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683 000 mkw. 375 000 mkw. 425 000 mkw. 720 000 mkw. 5,8%

Dane w poréwnaniu rok do roku

DOBRE CZASY DLA NAJEMCOW POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH.
WYSOKA KONKURENCYJNOSC PO STRONIE PODAZY WPLYWA NA
UTRZYMYWANIE SIE NISKICH STAWEK CZYNSZOW, POMIMO
NISKIEGO POZIOMU PUSTOSTANOW.

Prognozowany wzrost konsumpcji wewnetrznej, ekspansje firm produkcyjnych oraz rozwdéj
e-commerce maja pozytywny wplyw na wyniki na rynku najmu powierzchni magazynowych.
W pierwszych miesigcach roku popyt wzrdost o blisko 10% w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego i wyniést 683 000 mkw. Deweloperzy nie zwalniaja tempa, czego efektem
jest 425 000 mkw. nowej podazy dostarczonej na rynek w | kw. 2016 r. oraz ponad 700 000 mkw.
w budowie. 50% nowych projektéw w trakcie realizacji to inwestycje spekulacyjne, w rezultacie
czego, pomimo niskiego poziomu pustostandow, konkurencja pomiedzy deweloperami rosnie
- wynika z podsumowania | kw. 2016 przygotowanego przez AXI IMMO.

POPYT

B Na wschodzacych rynkach dominowaty sredniej
wielkosci transakcje maksymalnie siegajace do 5 000
mkw., z wyjatkiem umowy BTS na 45 000 mkw. dla
sieci Kaufland w Bydgoszczy. Jest to jednoczesnie
najwieksza nowa umowa podpisana w | kw. 2016 r.

B W ciggu pierwszych trzech miesiecy br. popyt
brutto wyniést 683 000 mkw., z czego nowe

umowy i ekspansje stanowity 55%, a przedtuzenia
kontraktéw 45%. Jest to nowy rekord otwarcia roku;
w poréwnaniu do | kw. 2015 r. odnotowalis$my wzrost
0 60 000 mkw. Wzrost konsumpcji wewnetrznej oraz
postepujacy outsourcing ustug logistycznych ma POPYT W REGIONACH W MKW.
odzwierciedlenie w strukturze popytu, gdzie udziat
firm logistycznych w poréwnaniu do poczatku 2015

r. wzrést i wynosi prawie 44%. Na drugim miejscu 150 000
znalazty sie sieci handlowe, w tym spozywcze. I I
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B Najlepsze wyniki po stronie popytu miaty miejsce
w najwiekszych regionach magazynowych kraju,
tj. w okolicach Warszawy i na Gérnym Slasku, gdzie
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU W | KW. 2016 R.

NAJEMCA NAZWA PARKU RODZAJ UMOWY REGION POW. W MKW.
Kaufland BTS Panattoni Nowa umowa BTS Bydgoszcz 45 000

Arvato Logicor Poznan | Przedtuzenie Poznan 27 000

Saint Gobain Panattoni Park Sosnowiec Il Nowa umowa Gorny Slask 22 400

Harper Panattoni BTS Nowa umowa BTS Warszawa 15 040

Ceva Logistics Hillwood Bielsko-Biata | Przedtuzenie Gorny Slask 9100

PODAZ

B Na koniec marca br. catkowite zasoby nowoczesne;j
powierzchni magazynowej w Polsce osiagnety
poziom 10,3 mIn mkw. W pierwszych trzech miesia-
cach roku do uzytku oddanych zostato 425 000 mkw.
Jest to wzrost 0 53% w poréwnaniu rok do roku.

B W pierwszym kwartale br. najwiekszy przyrost no-
wej podazy miat miejsce w okolicach Warszawy, gdzie
w ramach 7 inwestycji do uzytku oddanych zostato
ponad 137 000 mkw. Drugim regionem w kolejnosci
byt Gérny Slask, a za nim Polska Centralna, gdzie nowa
podaz wyniosta odpowiednio 87 000 i 85 000 mkw.

B Na wysoka dynamike po stronie podazy ma
najwiekszy wptyw dziatalnos$¢ deweloperska

firmy Panattoni Europe, ktéra ma najwiekszy udziat
w nowej podazy i wolumenie inwestycji w budowie,
w tym projektéw spekulacyjnych.

B W budowie pozostaje 720 000 mkw., z czego
najwiecej 158 000 mkw. w Poznaniu, nastepnie

w regionie Warszawy 110 000 mkw. Ponad

335 000 mkw. to inwestycje spekulacyjne. Udziat
projektéow spekulacyjnych z kwartatu na kwartat
ro$nie, w poréwnaniu rok do roku jest to wzrost

0 42%. Najwiecej nowych projektow bez
zabezpieczonych uméw najmu powstaje w Poznaniu
(80 000 mkw.) i we Wroctawiu (ponad 70 000 mkw.).

POZIOM PUSTOSTANOW

B W poréwnaniu do poprzedniego kwartatu poziom
pustostanow wzrdst o 1% do poziomu 5,8%. Najwie-
cej powierzchni do wynajecia od zaraz pozostaje

POWIERZCHNIA ISTNIEJACA

| WSKAZNIK PUSTOSTANOW
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Il Powierzchnia istniejaca w mkw. @ Poziom pustostanow w %
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w okolicach Warszawy — 11,3%, nastepnie

na Dolnym Slgsku - 6,3%. W najblizszych miesigcach
przy utrzymaniu sie dynamiki popytu poziom
pustostanow nieznacznie wzrosnie.

STAWKI CZYNSZOW

B Czynsze bazowe w wiekszosci regionéw

w pierwszych miesigcach roku pozostaty na
stabilnym poziomie. Duza konkurencja pomiedzy
deweloperami i ich wysoka aktywnos¢

ma odzwierciedlenie w stawkach efektywnych.
Deweloperzy, aby zatrzymac¢ klienta lub go
pozyska¢, oferuja szeroki zakres zwolnien i zachety
finansowe. Przy dtugoterminowej umowie najmu
mozliwe sg do uzyskania stawki ponizej 2,0 mkw.
za miesigc na wszystkich gtéwnych rynkach.

EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZOW W REGIONACH
W I KW. 2016 R.(EUR/MKW.)
REGION MIN. MAX.
Warszawa Miasto 3,40 4,80
Warszawa Okolice 1,90 2,80
Gorny Slask 1,80 2,90
Polska Centralna 1,80 2,90
Poznan 1,90 2,70
Wroctaw 1,90 3,00
Tréjmiasto 2,00 2,70
Krakow 2,80 4,40
Szczecin 2,40 3,50
Torun/Bydgoszcz 2,20 2,80
Polska Wschodnia 2,60 3,20
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PROGNOZY

B Rynek jest w fazie najwyzszego wzrostu,

co pozwala stawiac¢ optymistyczne prognozy na
nastepne miesigce br. Czynniki ryzyka, ktére

w perspektywie dtugoterminowej moga ostabi¢
dynamike w sektorze, to klimat inwestycyjny
zwigzany z sytuacja polityczna oraz skutki nowe;j
ustawy o obrocie ziemia rolna.
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