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RAPORT - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH W 3 KW. 2015 R.
CZYNSZE
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POPYTBRUTTO POPYTNETTO NOWA PODAZ W BUDOWIE PUSTOSTAN

544 000 mkw. 272 000 mkw. 380 000 mkw. 600 000 mkw. 5,3%

Dane w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu

RYNEK MAGAZYNOWY W POLSCE NA SCIEZCE DALSZEGO ROZWOJU
- STABILNY WZROST POPYTU | NOWEJ PODAZY

Wyniki po stronie popytu i podazy na rynku powierzchni magazynowych pokazuja, ze 2015 moze
by¢ kolejnym rekordowym rokiem. Popyt przekroczyt 540 000 mkw., z czego 50% stanowily nowe
umowy najmu i ekspansje. Od lipca do wrzesnia br. podaz wzrosta o 380 000 mkw., z czego naj-
wiecej w regionie Wroctawia i Gérnego Slaska. W budowie jest kolejne 600 000 mkw., w tym ponad
150 000 mkw. w regionie Warszawy. W trakcie negocjacji znajduje sie kilka duzych projektow, kto-
re powinny zamkna¢ sie w ostatnim kwartale, ktéry z regutly jest najlepszym okresem pod wzgle-
dem popytu w ciagu roku.

B Wsrod najwiekszych nowych kontraktéw mozemy
wymieni¢ projekty BTS Sonoco w ramach Panattoni
Park Strykow Il (26 600 mkw.), BTS Bombardier we
Wroctawiu (19 400 mkw.), ktory réwniez realizowany
jest przez Panattoni, czy ekspansje Euro—-net w Pro-
logis Park Janki o blisko 15 000 mkw.

POPYT

B Popyt w 3 kw. osiggnat poziom 540 000 mkw.
z czego najwiecej w okolicach Warszawy: ponad
180 000 mkw. i na Gérnym Slgsku: 100 000 mkw.
W poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego
roku wynik ten jest o 13% wyzszy. Najwiecej no-

wych uméw najmu wraz z rozszerzeniami zostato
podpisanych w okolicach Warszawy: 98 000 mkw.
W strukturze popytu nie nastapity znaczace zmiany;
nadal dominuja firmy logistyczne (30%), nastepnie
sieci handlowe (20%) i lekka produkcja (13%).

PODAZ

B W 3 kw. br. deweloperzy oddali do uzytku 390 000
mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej; jest
to 0 20% mniej w poréwnaniu do analogicznego

okresu roku ubiegtego, ale nalezy zaznaczy¢, ze
POPYT W REGIONACH W MKW. we wrzesniu 2014 r. ponad potowe nowej podazy
200 000 stanowity dwa projekty dla firmy Amazon. Aktualnie
rozktad nowej podazy jest bardziej proporcjonal-
ny. Najwiecej nowych powierzchni magazynowych
zostato ukonczonych we Wroctawiu (109 000 mkw)
w ramach czterech inwestycji i na Gérnym Slgsku
(61 000 mkw.) w ramach 2 projektéw. Blisko 80 000
I I I = B - - mkw. ’fo poda? na mniejszych rynkach, takich jak
s o Rzeszéw, Lublin i Szczecin.
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. 42% to inwestycje spekulacyjne lub czesciowo
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spekulacyjne. Najwiecej nowych projektéw jest
realizowana w okolicach Warszawy: 155 000 mkw.,
nastepnie na Gérnym Slasku: 98 000 mkw. Warto tez
zaznaczy¢ obecnos¢ deweloperéw na mniejszych
rynkach, gdzie realizujg inwestycje cze$ciowo spe-
kulacyjne. Nowe projekty sa uruchamiane w Szcze-
cinie, Bydgoszczy czy Lublinie.

B Wsrod najwiekszych inwestycji oddanych w tym
kwartale mozemy wymieni¢: Il etap Panattoni Park
Wroctaw 11l (50 700 mkw.), BTS dla GE w Bielsko-Bia-
tej (45 000 mkw.) czy Goodman Wroctaw IV Logistics
Centre (39 500 mkw.).

POZIOM PUSTOSTANOW

B Na koniec lll kw. 2015 r. wspotczynnik powierzch-
ni niewynajetej wynidst 5,3%. Jest to wzrost 0 0,3%
wzgledem Il kw. br. We wszystkich regionach dostep-
nos¢ powierzchni jest ponizej 10%. Podobnie jak w Il
kw. najwiecej wolnych modutéw pozostaje w War-
szawie (9,8%) oraz okolicach (8,5%), nastepnie we
Wroctawiu (7,2%) w wyniku oddania do uzytku blisko
30 000 mkw. bez zabezpieczonych umoéw najmu.

POWIERZCHNIA ISTNIEJACA
| WSKAZNIK PUSTOSTANOW
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istniejaca w mkw. pustostanow w %

B Najwieksze problemy z dostepnoscig powierzchni
od zaraz wystepuja w Poznaniu i Polsce Centralnej,
gdzie wspoétczynnik powierzchni niewynajetej wyno-
si 3%. W | kw. przysztego roku sytuacja powinna sie
poprawi¢ w regionie Poznania; w przypadku todzi
niska dostepnos¢ moze utrzymac sie na tym samym
poziomie w perspektywie najblizszych 6-7 miesiecy.

CZYNSZE

B Pomimo niskiego poziomu pustostanéw obserwu-
jemy tendencje spadku czynszéw efektywnych przy
nowych, uruchamianych inwestycjach na Gérnym
Slasku, w regionie Poznania i Warszawy. Ponadto
coraz bardziej pogtebia sie réznica pomiedzy ofe-
rowanymi stawkami czynszéw bazowych i efektyw-
nych. Stabilne stawki utrzymuja sie w istniejacych
projektach.

STAWKI CZYNSZOW W REGIONACH
W Il KW. 2015 R.(EUR/MKW.)
REGION CZYNSZ CZYNSZ
BAZOWY EFEKTYWNY
Warszawa Miasto 4,00 - 5,50 3,40 - 4,80
Warszawa Okolice 2,50 - 3,60 1,90 - 3,00
Gorny Slask 2,80 - 3,50 2,00 - 2,90
Polska Centralna 2,20 - 3,60 2,00 - 2,90
Poznan 2,80 - 3,50 2,00 - 2,90
Wroctaw 2,90 - 3,60 2,20 - 3,00
Trojmiasto 2,50 - 3,40 2,30 - 3,00
Szczecin 3,00 - 3,90 2,40 - 3,50
Krakow 3,60 - 4,90 2,90 - 3,50
Torun/Bydgoszcz 2,80 - 3,30 2,20 - 2,80
Polska Wschodnia 3,10 - 3,90 2,70 - 2,90
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PROGNOZY

B Aktualnie na rynku duza liczba projektéw jest

w fazie zaawansowanych negocjacji, co pozwala sta-
wiac¢ optymistyczne prognozy na kolejne miesigce.
Sita napedowa po stronie popytu beda ekspansje

i relokacje najemcéw, zwigzane z potrzeba po-
wiekszenia zajmowanej powierzchni magazynowej

i produkcyjnej oraz nowe inwestycje bezposrednie
firm krajowych i zagranicznych.

B Po stronie podazy bedziemy obserwowa¢ rozwdj
nowych lokalizacji wzdtuz kolejnych weztéw auto-
stradowych i drog ekspresowych, jak ma to miejsce
w Warszawie (Grodzisk Maz.), w Poznaniu (Wysogo-
towo) czy Wroctawiu (pétnocno-zachodnia czes¢
miasta).

WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU W IIl KW. 2015 R.
NAJEMCA NAZWA PARKU RODZAJ UMOWY REGION POW. W MKW.
Moto Profil Prologis Park Chorzéw Przedtuzenie Gorny Slask 33100
Schenker Prologis Park Teresin Przedtuzenie Warszawa 27 300
Sonoco Panattoni Park Strykow Il Nowa umowa BTS Polska Centralna 26 600
Bombardier Panattoni BTS Nowa umowa BTS Wroctaw 19 400
Spedimex Logicor £édz | Przedtuzenie Polska Centralna 24 700
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